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Что необходимо для полу-
чения уведомления о плани-
руемых строительстве или 
реконструкции объекта ин-
дивидуального жилищного 
строительства, а также садо-
вого дома 

Необходимо руководствовать-
ся статьей 51.1 Градостроитель-
ного Кодекса Российской Феде-
рации.

К уведомлению о планируе-
мом строительстве прилагают-
ся: правоустанавливающие до-
кументы на земельный участок 
в случае, если права на него не 
зарегистрированы в Едином го-
сударственном реестре недвижи-
мости; документ, подтверждаю-
щий полномочия представителя 
застройщика, в случае, если уве-
домление о планируемом строи-
тельстве направлено представи-
телем застройщика; заверенный 
перевод на русский язык доку-
ментов о государственной реги-
страции юридического лица в со-
ответствии с законодательством 
иностранного государства в слу-
чае, если застройщиком является 
иностранное юридическое лицо; 
описание внешнего облика объ-
екта индивидуального жилищ-
ного строительства или садового 
дома в случае, если строитель-
ство или реконструкция объекта 
индивидуального жилищного 
строительства или садового дома 
планируется в границах терри-
тории исторического поселения 
федерального или региональ-
ного значения, за исключением 
случая, предусмотренного ча-
стью 5 настоящей статьи. 

Описание внешнего облика 
объекта индивидуального жи-
лищного строительства или 
садового дома включает в себя 
описание в текстовой форме и 
графическое описание. Описа-
ние внешнего облика объекта 
индивидуального жилищного 
строительства или садового дома 
в текстовой форме включает в 
себя указание на параметры объ-
екта индивидуального жилищ-
ного строительства или садово-
го дома, цветовое решение их 
внешнего облика, планируемые 
к использованию строитель-
ные материалы, определяющие 
внешний облик объекта инди-
видуального жилищного стро-
ительства или садового дома, а 
также описание иных характери-
стик объекта индивидуального 
жилищного строительства или 
садового дома, требования к ко-
торым установлены градострои-
тельным регламентом в качестве 
требований к архитектурным 
решениям объекта капитально-
го строительства. Графическое 
описание представляет собой 
изображение внешнего облика 
объекта индивидуального жи-
лищного строительства или са-
дового дома, включая фасады 
и конфигурацию объекта инди-
видуального жилищного строи-
тельства или садового дома.

Срок предоставления муни-
ципальной услуги составляет 5 
рабочих дней.

Если строится не дом для по-
стоянного проживания

Если застройщик планирует 
строить объект не ИЖС, то не-

обходимо руководствоваться 
статьей 51 Градостроительного 
Кодекса Российской Федерации.

К заявлению прилагаются 
следующие документы: право-
устанавливающие документы на 
земельный участок, в том числе 
соглашение об установлении 
сервитута, решение об установ-
лении публичного сервитута, в 
случае если такие документы 
(их копии или сведения, содер-
жащиеся в них) отсутствуют в 
Едином государственном ре-
естре недвижимости (далее – 
ЕГРН): правоустанавливающие 
и правоудостоверяющие доку-
менты на земельный участок, на 
расположенные на нем здания, 
строения, сооружения, объекты 
незавершенного строительства, 
не подлежащие государствен-
ной регистрации в соответствии 
с Федеральным законом от 
21.07.1997 № 122-ФЗ «О госу-
дарственной регистрации прав 
на недвижимое имущество и 
сделок с ним» (при наличии); 
договор аренды (субаренды) зе-
мельного участка, в случае если 
земельный участок принадлежит 
заявителю на праве аренды (су-
баренды), по договору аренды 
(субаренды), не подлежащему 
регистрации в ЕГРН; результаты 
инженерных изысканий и следу-
ющие материалы, содержащие-
ся в проектной документации, в 
случае, если их копии отсутству-
ют в едином государственном ре-
естре заключений: 

пояснительная записка; схема 
планировочной организации зе-
мельного участка, выполненная 
в соответствии с информацией, 
указанной в градостроительном 
плане земельного участка, а в 
случае подготовки проектной 
документации применительно 
к линейным объектам проект 
полосы отвода, выполненный в 
соответствии с проектом плани-
ровки территории (за исключе-
нием случаев, при которых для 
строительства, реконструкции 
линейного объекта не требует-
ся подготовка документации по 
планировке территории); разде-
лы, содержащие архитектурные 
и конструктивные решения, а 
также решения и мероприятия, 
направленные на обеспечение 
доступа инвалидов к объекту 
капитального строительства (в 
случае подготовки проектной 
документации применительно 
к объектам здравоохранения, 
образования, культуры, отды-
ха, спорта и иным объектам со-
циально-культурного и комму-
нально-бытового назначения, 
объектам транспорта, торговли, 
общественного питания, объек-
там делового, административно-
го, финансового, религиозного 
назначения, объектам жилищно-
го фонда);  проект организации 
строительства объекта капи-
тального строительства (вклю-
чая проект организации работ 
по сносу объектов капитального 
строительства, их частей в слу-
чае необходимости сноса объек-
тов капитального строительства, 
их частей для строительства, 
реконструкции других объектов 
капитального строительства). 

Кроме того, необходимо при-
ложить положительное заключе-
ние экспертизы проектной доку-

ментации объекта капитального 
строительства (применительно к 
отдельным этапам строительства 
в случае, предусмотренном ча-
стью 12.1 статьи 48 Градострои-
тельного кодекса Российской Фе-
дерации), если такая проектная 
документация подлежит экспер-
тизе в соответствии со статьей 
49 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, в слу-
чае, если ее копия отсутствуют 
в едином государственном рее-
стре заключений; а также поло-
жительное заключение государ-
ственной экспертизы проектной 
документации в случаях, пред-
усмотренных частью 3.4 статьи 
49 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, в слу-
чае, если ее копия отсутствуют в 
едином государственном реестре 
заключений. 

Нужно также положительное 
заключение государственной 
экологической экспертизы про-
ектной документации в случаях, 
предусмотренных частью 6 ста-
тьи 49 Градостроительного ко-
декса Российской Федерации, как 
и согласие всех правообладате-
лей объекта капитального строи-
тельства в случае реконструкции 
такого объекта, за исключением 
указанных в пункте 6.2 части 7 
статьи 51 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации 
случаев реконструкции много-
квартирного дома; решение 
общего собрания собственников 
помещений и машино-мест в 
многоквартирном доме, приня-
тое в соответствии с жилищным 
законодательством в случае ре-
конструкции многоквартирного 
дома, или, если в результате та-
кой реконструкции произойдет 
уменьшение размера общего 
имущества в многоквартирном 
доме, согласие всех собственни-
ков помещений и машино-мест 
в многоквартирном доме; согла-
шение о проведении реконструк-
ции, определяющее в том числе 
условия и порядок возмещения 
ущерба причиненного указанно-
му объекту в случае проведения 
реконструкции государственным 
(муниципальным) заказчиком, 
являющимся органом государ-
ственной власти (государствен-
ным органом), органом управ-
ления государственным 
внебюджетным фондом или ор-
ганом местного самоуправления, 
на объекте капитального строи-
тельства государственной (муни-
ципальной) собственности, пра-
вообладателем которого является 
государственное (муниципаль-
ное) унитарное предприятие, го-
сударственное (муниципальное) 
бюджетное или автономное уч-
реждение, в отношении которого 
указанный орган осуществляет 
соответственно функции и пол-
номочия учредителя или права 
собственника имущества; копия 
свидетельства об аккредитации 
юридического лица, выдавше-
го положительное заключение 
негосударственной экспертизы 
проектной документации, в слу-
чае, если представлено заключе-
ние негосударственной экспер-
тизы проектной документации.

Получение разрешения на 
ввод объекта в эксплуатацию

Необходимы правоустанав-

ливающие документы на зе-
мельный участок, в случае если 
такие документы (их копии или 
сведения, содержащиеся в них) 
отсутствуют в Едином государ-
ственном реестре недвижимо-
сти; правоустанавливающие и 
правоудостоверяющие докумен-
ты на земельный участок, на 
расположенные на нем здания, 
строения, сооружения, объекты 
незавершенного строительства, 
не подлежащие государствен-
ной регистрации в соответствии 
с Федеральным законом от 21 
июля 1997 года №  122-ФЗ «О 
государственной регистрации 
прав на недвижимое имущество 
и сделок с ним» (при наличии); 
договор аренды (субаренды) зе-
мельного участка, в случае если 
земельный участок принадлежит 
заявителю на праве аренды (су-
баренды), по договору аренды 
(субаренды), не подлежащему 
регистрации в ЕГРН; соглаше-
ние об установлении сервитута; 
решение об установлении серви-
тута. 

Нужен еще акт приемки объ-
екта капитального строительства 
(в случае осуществления строи-
тельства, реконструкции на ос-
новании договора строительного 
подряда); акт, подтверждающий 
соответствие параметров постро-
енного, реконструированного 
объекта капитального строитель-
ства проектной документации, в 
том числе требованиям энерге-
тической эффективности и тре-
бованиям оснащенности объек-
тов капитального строительства 
приборами учета используемых 
энергетических ресурсов, и под-
писанный лицом, осуществляю-
щим строительство (лицом, осу-
ществляющим строительство, 
застройщиком или техническим 
заказчиком в случае осущест-
вления строительства, рекон-
струкции на основании договора 
строительного подряда, а также 
лицом, осуществляющим строи-
тельный контроль, в случае осу-
ществления строительного кон-
троля на основании договора).

Указанный в настоящем под-
пункте документ должен со-
держать информацию о норма-
тивных значениях показателей, 
включенных в состав требований 
энергетической эффективности 
объекта капитального строитель-
ства, и о фактических значениях 
таких показателей, определен-
ных в отношении построенного, 
реконструированного объекта 
капитального строительства в 
результате проведенных иссле-
дований, замеров, экспертиз, 
испытаний, а также иную ин-
формацию, на основе которой 
устанавливается соответствие 
такого объекта требованиям 
энергетической эффективности 
и требованиям его оснащенно-
сти приборами учета используе-
мых энергетических ресурсов.

Необходимы документы, под-
тверждающие соответствие 
построенного, реконструиро-

ванного объекта капитального 
строительства техническим ус-
ловиям и подписанные пред-
ставителями организаций, осу-
ществляющих эксплуатацию 
сетей инженерно-технического 
обеспечения (при их наличии); 
а также приложить схему, ото-
бражающую расположение 
построенного, реконструиро-
ванного объекта капитального 
строительства, расположение 
сетей инженерно-технического 
обеспечения в границах земель-
ного участка и планировочную 
организацию земельного участка 
и подписанную лицом, осущест-
вляющим строительство (лицом, 
осуществляющим строитель-
ство, и застройщиком или тех-
ническим заказчиком в случае 
осуществления строительства, 
реконструкции на основании до-
говора строительного подряда), 
за исключением случаев строи-
тельства, реконструкции линей-
ного объекта;

Важно иметь документ, под-
тверждающий заключение дого-
вора обязательного страхования 
гражданской ответственности 
владельца опасного объекта за 
причинение вреда в результате 
аварии на опасном объекте в со-
ответствии с законодательством 
Российской Федерации об обя-
зательном страховании граждан-
ской ответственности владельца 
опасного объекта за причинение 
вреда в результате аварии на 
опасном объекте; технический 
план объекта капитального стро-
ительства, подготовленный в 
соответствии с Федеральным 
законом от 13 июля 2015 года № 
218-ФЗ «О государственной ре-
гистрации недвижимости».

Документы, необходимые для 
предоставления государствен-
ной услуги, указанные в насто-
ящем пункте (за исключением 
документа, подтверждающего 
заключение договора обязатель-
ного страхования гражданской 
ответственности владельца опас-
ного объекта за причинение вре-
да в результате аварии на опас-
ном объекте в соответствии с 
законодательством Российской 
Федерации об обязательном 
страховании гражданской ответ-
ственности владельца опасного 
объекта за причинение вреда в 
результате аварии на опасном 
объекте), представляются заяви-
телем самостоятельно, если ука-
занные документы (их копии или 
сведения, содержащиеся в них) 
отсутствуют в распоряжении ор-
ганов государственной власти, 
органов местного самоуправле-
ния либо подведомственных го-
сударственным органам или ор-
ганам местного самоуправления 
организаций.

Материал подготовила 
Екатерина Игоревна Анохина, 

начальник отдела архитек-
туры и градостроительства 

Администрации Арамильского 
городского округа

Важные знания

Подготовить целый пакет 
документов и изложить 
ситуацию в подробностях


