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Документация об аукционе, предметом которого является право заключить договор аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа, расположенного по адресу: Россия, Свердловская область, Сысертский район, г. Арамиль, ул. Щорса, д. 57
Организатор аукциона – от имени Арамильского городского округа – Комитет по управлению муниципальным имуществом Арамильского городского округа, адрес: 620001, г. Арамиль, ул. 1 Мая, 12, адрес электронной почты kumi-aramil@mail.ru, контактное лицо:  Председатель Комитета по управлению муниципальным имуществом Арамильского городского округа Лисина Елена Юрьевна контактный телефон: 8 (34374) 3-07-31    .

Объект аренды общей площадью 1038,9 квадратных метров:

– помещение. Площадь: общая 1038,9 квадратных метров, номера на поэтажном плане: с 1-42, 44-54. Этаж: полуподвал, 1 этаж. Назначение: нежилое. Материал стен – кирпич, отдельный вход. Расположенное по адресу: Свердловская область, Сысертский район, город Арамиль, улица Щорса, дом 57.

Свидетельство о государственной регистрации права собственности Арамильского городского округа 66 АД № 937728 от 30.06.2011 г.

Свидетельство о государственной регистрации права собственности Арамильского городского округа 66 АД № 937729 от 30.06.2011 г.

Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) в размере ежемесячного платежа за право владения, пользования объектом 103 051,00 (сто три тысячи пятьдесят один рубль 00 копеек) без учета НДС.

Шаг аукциона устанавливается в размере 1 030,00 (одна тысяча тридцать рублей 00 копеек) что составляет 1 процент начальной (минимальной) цены договора (цены лота) без учета НДС.

Срок действия договора – три года.

Для участия в аукционе заявители обязаны внести на счет задаток в сумме 103 051,00 (сто три тысячи пятьдесят один рубль 00 копеек) без учета НДС. 

Получатель: Финансово-экономический отдел Администрации Арамильского городского округа, ИНН 6652031500 КПП 665201001, адрес получателя: 624001, Свердловская область, Сысертский район, г.Арамиль,  ул. 1 Мая, 12, в графе «Назначение платежа» указать: «перечисление залоговых сумм в обеспечение заявки за участие в аукционе Лот № 1, нежилое помещение по адресу: город Арамиль, улица Щорса, дом 57. Без НДС»; 

р/с  403 028 107 165 400 2000 8, БАНК: Уральский банк ОАО «Сбербанк России» 

к/с 301 018 105 000 000 00674, БИК 046577674

Документация об аукционе предоставляется любому заинтересованному лицу на основании заявления, поданного в письменной форме, по адресу: Свердловская область, Сысертский район, город Арамиль, ул. 1 Мая, 12, каб. 21, тел. 8 (34374) 3-07-31, или в форме электронного документа, отправленного по адресу электронной почты, указанному в настоящем извещении, либо может быть скопирована им самостоятельно с сайтов www.torgi.gov.ru и www.aramilgo.ru в сети «Интернет».

Дата начала приема заявок и документов на участие в аукционе: 01.07.2013 г.

Время приема заявок - рабочие дни с 9 часов 00 минут до 12 часов 00 минут и с 14 часов 00 минут до 16 часов 00 минут по местному времени.

В последний день 22.07.2013 прием заявок и документов на участие в аукционе устанавливается с 9 часов 30 минут до 12 часов 30 минут и с 14 часов 30 минут до 16 часов 30 минут по местному времени.

Адрес места приема заявок и документов: Свердловская область, Сысертский район, город Арамиль, ул. 1 Мая, 12, каб. 20, тел. 8 (34374) 3-07-31.

Дата, время и место рассмотрения заявок на участие в аукционе: 23.07.2013 в 10 часов 00 минут по адресу: Свердловская область, Сысертский район, город Арамиль, ул. 1 Мая, 12, каб. 20.

Регистрация участников аукциона с 09 часов 30 минут до 10 часов 00 минут.

Дата, время и место проведения аукциона и подведения итогов аукциона: 24.07.2013 начало в 10 часов 00 минут по адресу: Свердловская область, Сысертский район, город Арамиль, ул. 1 Мая, 12, каб. 23,

Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее 16.07.2013.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее 16.07.2013.

Протокол аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещении информации о проведении торгов - www.torgi.gov.ru в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.


Все условия аукциона на право заключения договора аренды муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом данной оферты.

Порядок пересмотра цены договора (цены лота)

В течение первого года (365 календарных дней) оплата аренды производится в размере, определенном по результатам аукциона. В последующие годы размер арендной платы изменяется ежегодно в сторону ее увеличения, размер рассчитывается методом индексации на уровень инфляции (сводный индекс потребительских цен в Свердловской области в процентах к соответствующему месяцу прошлого года), используемый для определения потребительских цен на товары и услуги в Свердловской области. 

Изменение технических характеристик объекта является основанием для оформления дополнительного соглашения к договору аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа и не может служить основанием для перерасчета арендной платы в сторону ее уменьшения.

Требования к техническому состоянию объекта муниципального нежилого фонда, передаваемого в аренду, на момент окончания срока действия договора аренды объекта муниципального нежилого фонда
Арамильского городского округа

По окончании срока действия договора аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа, объект должен быть возвращен арендодателю в том же состоянии, в котором его получил арендатор, с учетом нормального износа и в соответствии с требованиями, определенными уполномоченными органами. 

Описание требований к техническому состоянию объекта:

1) планировка – в соответствии с кадастровым паспортом объекта;

2) стены, внутренняя отделка, перегородки – целостность покрытий не нарушена, текущий ремонт не требуется;

3) фасад здания – покрытие не нарушено;

4) полы – покрытие не требует замены или ремонта;

5) потолки – текущий ремонт не требуется;

6) двери, окна, подоконники – исправное состояние механизмов закрывания-открывания, замков, остекление без повреждений, наличие решеток на окнах (в случаях, если объект передавался с зарешеченными окнами);

7) лестницы – состояние, не требующее ремонта;

8) системы водоснабжения, а также водоотведения в работоспособном состоянии;

9) сантехнические приборы в работоспособном состоянии;

10) система электроснабжения и электроосвещения в работоспособном состоянии;

11) электроприборы (приборы освещения, розетки, выключатели) – в наличии, не требуют замены.

Форма, срок и порядок оплаты по договору аренды

объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа
В соответствии с условиями договора аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильский городской округ устанавливается безналичная форма внесения арендной платы.

Денежные средства вносятся ежемесячными платежами не позднее 05  числа текущего месяца.
Расходы по оплате стоимости коммунальных услуг, эксплуатационные расходы, расходы на содержание и ремонт общего имущества здания, строения, сооружения, в котором расположен объект, страховые платежи, платежи за землю, расходы по государственной регистрации договора аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа и дополнительных соглашений к нему не включаются в состав арендной платы.

Форма заявки

В Комитет по управлению

муниципальным имуществом 

Арамильского городского округа
Заявка №______

на участие в аукционе, предметом которого является право заключить договор аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа, расположенного по адресу: Россия, Свердловская область, Сысертский район, г. Арамиль, ул. Щорса, д. 57

1. Сведения и документы о заявителе юридическом лице (индивидуальном предпринимателе):

Заявитель ______________________________________________________,

                                       (организационно-правовая форма, наименование или его имя, фирменное наименование)

Реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя, основной государственный регистрационный номер, дата его присвоения и наименование органа, принявшего решение ___________________________________________.

 
Адрес фактического местонахождения заявителя _____________________

____________________________________________________________________.

Почтовый адрес: ________________________________________________.

Телефон _______________.

Адрес электронной почты (при наличии)____________________________.

Представитель заявителя (в случае осуществления действий от имени заявителя)___________________________________________________________

                        (Фамилия, Имя, Отчество /организационно-правовая форма и наименование представителя)

действует на основании _______________________________________________

____________________________________________________________________

от _______________ № _________.

Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя или документа о государственной регистрации в качестве юридического лица:

____________________________________________________________________

(наименование документа, серия, номер)

Дата выдачи, орган, выдавший документ ____________________________

____________________________________________________________________.

2. Заявитель изучил размещенное извещение о проведении аукциона, предметом которого является право заключить договор аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа (далее – договор), и просит допустить его к участию в аукционе, предметом которого является право заключить договор аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа, расположенного по адресу: Россия, Свердловская область, Сысертский район, г. Арамиль, ул. Щорса, д. 57
Заявитель гарантирует достоверность информации, изложенной в заявке, и в приложениях к ней. 

Заявитель:______________________________________________________

(наименование заявителя или его имя)

в лице ______________________________________________________________

(Ф.И.О., должность представителя)

____________________________________

_______________________

     (Ф.И.О., должность представителя) 




             (подпись)










М.П.

Дата и время приема заявки: (заполняется организатором аукциона)

Заявка принята «_____»_________________ года  в «____» час. «____» мин.

Заявку принял ___________________________________________________,

 (Ф.И.О., должность лица, принявшего заявку)


Настоящая заявка составлена в двух экземплярах, один из которых находится у организатора аукциона, а второй – у заявителя.

Приложения к заявке № _______

 Для юридического лица и индивидуального предпринимателя:


1) выписка из единого государственного реестра юридических лиц, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц);


2) выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона или нотариально заверенная копия такой выписки (для физических лиц, зарегистрированных в качестве индивидуальных предпринимателей);


3) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);


4) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения (если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой);


5) заверенный надлежащим образом перевод на русский язык с иностранного языка документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для иностранных юридических лиц или физических лиц, зарегистрированных в качестве индивидуального предпринимателя), полученный не ранее, чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;


6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

7) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;


8) документы или копии документов, подтверждающих внесение задатка, если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Форма заявления

В Комитет по управлению

муниципальным имуществом 

Арамильского городского округа
Заявление

об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица,

об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя –юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Заявитель ______________________________________________________,

                                       (организационно-правовая форма, наименование или его имя, фирменное наименование)

Реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя, основной государственный регистрационный номер, дата его присвоения и наименование органа, принявшего решение ___________________________________________.

Адрес фактического местонахождения заявителя ____________________.

Почтовый адрес: ________________________________________________.

Телефон _______________.

Адрес электронной почты (при наличии)____________________________.

Представитель заявителя (в случае осуществления действий от имени заявителя)___________________________________________________________

                      (Фамилия, Имя, Отчество /организационно-правовая форма и наименование представителя)

действует на основании _______________________________________________

____________________________________________________________________

от _______________ № _________.

Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя или документа о государственной регистрации в качестве юридического лица:

____________________________________________________________________

(наименование документа, серия, номер)

Дата выдачи, орган, выдавший документ ____________________________

____________________________________________________________________.

Заявитель подтверждает, что в отношении него отсутствуют решения о ликвидации заявителя – юридического лица, решения арбитражного суда  о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и открытия конкурсного производства, решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Заявитель:______________________________________________________

(наименование заявителя или его имя)


в лице _______________________________________________________

(ФИО, должность представителя)

____________________________________

_______________________

     (Ф.И.О., должность представителя) 




        
(подпись)

«____»___________20____






М.П.

Проект договора аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа, расположенного по адресу: Россия, Свердловская область, Сысертский район, г. Арамиль, ул. Щорса, д. 57.

Договор

аренды объекта муниципального нежилого фонда

Арамильского городского округа
	г. Арамиль
	
	«____» ____________20__г.


Комитет по управлению муниципальным имуществом Арамильского городского округа, действующий на основании Положения «О Комитете по управлению муниципальным имуществом Арамильского городского округа в новой редакции», утвержденного Решением Думы  Арамильского городского округа от 25.05.2006 № 28/16, Положения «О порядке передачи в аренду объектов муниципального имущества Арамильского городского округа», утвержденного Решением Думы Арамильского городского округа от 25.06.2009 № 24/4, Приказа Федеральной антимонопольной службы России от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», протокола аукциона от_________201__ № ________, в лице Председателя Комитета Лисиной Елены Юрьевны (далее – Арендодатель), с одной стороны, и _______________________________

____________________________________________________________________

 (полное наименование организации, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя) 

____________________________________________________________________, действующий на основании ____________________________________________

____________________________________________________________________

(вид учредительных документов, 

____________________________________________________________________,

реквизиты  Свидетельства о государственной регистрации)

в лице_______________________________________________________________

(Ф.И.О., должность)

____________________________________________________________________

(далее – Арендатор), с другой стороны (далее – Стороны), заключили настоящий Договор аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду Объект муниципального нежилого фонда (нежилое помещение: встроенное, пристроенное, встроенно-пристроенное к жилому или нежилому зданию; отдельно стоящее здание, сооружение, строение – нужное подчеркнуть) (далее – Объект), расположенный по адресу: 

____________________________________________________________________

(точный адрес здания, строения, сооружения, литер,

____________________________________________________________________,

уточняющие характеристики расположения Объекта: этаж, номер на поэтажном плане)

общей площадью ______________ кв. м,  из них ___________________________

                    (площадь подвала, полуподвала)
для использования в целях: ____________________________________________.

                                                    (назначение Объекта определяется в соответствии с документацией об аукционе)

1.2. Договор действует с «____»_________20___ по «____»__________20___. Договор не может быть возобновлен на неопределенный срок. 

1.3. Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в установленном порядке. В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного Договора аренды в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в пункте 1.2 Договора.

2. Права Сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренным законом и Договором;

2.1.2. проводить проверку наличия Объекта, его состояния, осуществлять учет и проверку исполнения условий Договора Арендатором, контролировать использование Объекта;

2.1.3. определять условия и порядок страхования Объекта в соответствии с  законодательством Российской Федерации о страховании и нормативно-правовыми актами органов местного Арамильского городского округа.

2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. самостоятельно  определять виды и формы внутренней отделки и интерьера Объекта,  не  влекущие изменения несущих конструкций Объекта, его переустройства или перепланировки, не затрагивающие конструктивных особенностей Объекта;

2.2.2. досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Договором.

3. Обязанности сторон

3.1  Арендодатель обязан:

   3.1.1. передать Арендатору Объект в соответствии с условиями Договора по акту приема-передачи;

3.1.2. в  случае прекращения действия Договора по любым основаниям, включая истечение его срока, принять Объект от Арендатора  по акту  приема-передачи свободным от имущества и прав третьих лиц в течение пяти рабочих дней после дня прекращения Договора;

3.1.3. письменно уведомлять Арендатора об отказе от Договора  и необходимости освобождения Объекта в связи со сносом здания, строения, сооружения, в котором расположен Объект (или который составляет Объект), а также в связи с аварийным состоянием конструкций здания, строения, сооружения (или его части).

3.2.  Арендатор обязан:

3.2.1. принять от Арендодателя Объект в соответствии с условиями Договора по акту приема-передачи;

3.2.2. своими силами и за свой счет направить документы  для государственной регистрации Договора, а также всех дополнительных соглашений к нему в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество, в течение 10 рабочих дней со дня оформления Договора, дополнительных соглашений к нему;

направлять Арендодателю копии Договора, дополнительных соглашений, заверенных Арендатором, с отметкой органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество о произведенной государственной регистрации в течение пяти рабочих дней со дня такой регистрации;

3.2.3. установить при входе в Объект информационную табличку со своим полным наименованием не позднее «____»________20____;

3.2.4. обеспечивать надлежащее санитарное состояние Объекта и прилегающей к нему территории в соответствии с законодательством;

3.2.5. выплачивать Арендодателю своевременно и полностью арендную плату за пользование Объектом в порядке, предусмотренном Договором;

3.2.6. производить своевременно за счет собственных средств текущий ремонт Объекта, а также поддерживать в надлежащем состоянии фасады здания, сооружения, составляющего Объект;

Примечание: условия об окраске фасадов зданий включать в договор и в случае, если Объектом по Договору является часть здания, сооружения.

3.2.7. только с предварительного письменного согласия Арендодателя (в том числе по видам работ и срокам их проведения) производить за свой счет капитальный ремонт, перепланировки,  переустройство, а также другие неотделимые улучшения Объекта (включая обустройство Объекта для доступа маломобильных групп населения);

3.2.8. в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, оформлять разрешения на строительство при производстве работ, перечисленных в пункте 3.2.7 Договора, а также разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию;

3.2.9. содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и другое специальное оборудование согласно всем отраслевым правилам, нормам, стандартам и нормативам в соответствии с видами деятельности Арендатора и назначением арендуемого им Объекта, а также принимать меры по ликвидации ситуаций,  ставящих под угрозу сохранность Объекта, его экологическое и санитарное состояние;

3.2.10. освободить Объект в связи с аварийным состоянием  конструкций здания, строения, сооружения (или его части),  постановкой здания, строения, сооружения на капитальный ремонт или при его сносе в сроки, определенные уведомлением Арендодателя, а в случае аварий, чрезвычайных ситуаций или стихийных бедствий – в срок, определенный требованием уполномоченных органов;

3.2.11. производить за свой счет необходимое благоустройство прилегающей к Объекту территории;

3.2.12. нести бремя содержания Объекта, заключить договоры водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, газоснабжения и своевременно оплачивать предоставленные услуги, эксплуатационные расходы;

3.2.13. нести расходы по финансированию содержания и ремонта общего имущества здания, строения, сооружения в котором расположен Объект, в размере, приходящемся на долю муниципального образования «город Екатеринбург» в праве общей собственности на общее имущество пропорционально площади помещения, составляющего Объект;

3.2.14. принять участие в заключении договора страхования Объекта со страховщиком, определенным Арендодателем в соответствии с законодательством Российской Федерации о страховании и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Арамильского городского округа;

3.2.15. сообщить незамедлительно (не позднее чем через 24 часа после того, как Арендатор узнал или должен был узнать) Арендодателю, обслуживающей организации, организации, эксплуатирующей инженерные сети, коммуникации, надзорным, правоохранительным органам и страховщику о наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования Объекта;

3.2.16. оплачивать страховые платежи своевременно и в полном объеме;

3.2.17. обеспечивать представителям Арендодателя и обслуживающей организации беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора;

3.2.18. передать Объект со всеми произведенными отделимыми и неотделимыми улучшениями, исправно работающими инженерными и электрическими сетями, коммуникациями и оборудованием, расположенными в нем, Арендодателю по акту приема-передачи в течение пяти рабочих дней со дня прекращения Договора по любым основаниям, включая его досрочное прекращение;

3.2.19. сообщить письменно Арендодателю о намерении расторгнуть Договор не позднее, чем за один месяц до предполагаемой даты расторжения Договора (в случае если Арендатор намерен досрочно расторгнуть Договор и освободить Объект);

3.2.20. сообщить письменно Арендодателю о своей реорганизации, изменении наименования, места нахождения, адреса электронной почты, банковских реквизитов, а также при лишении лицензии на право осуществления деятельности, для ведения которой был передан Объект или при введении процедуры наблюдения, предусмотренной законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве), – в течение десяти рабочих дней со дня указанных изменений, а в случае принятия решения о ликвидации – в течение трех рабочих дней со дня принятия такого решения.

3.2.21. устранить за свой счет в порядке и в сроки, определенные Арендодателем, не согласованные с ним произведенные перепланировки, затрагивающие целостность стен, перегородок, перекрытий, повлекшие монтаж  или изменение инженерных или электрических сетей, коммуникаций и оборудования, расположенных в Объекте, либо в срок, определенный Арендодателем, получить необходимые разрешения для внесения изменений в техническую документацию об Объекте;

3.2.22. обеспечивать беспрепятственный доступ к Объекту представителям  обслуживающей организации, работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт здания, строения, сооружения и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования,  инженерных и электрических сетей, коммуникаций для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля;

3.2.23. использовать Объект в соответствии с назначением, определенным пунктом 1.1. Договора, а также в соответствии с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий, помещений, сооружений, строений, в том числе, санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности;

3.2.24. Арендатор не вправе без письменного согласия арендодателя передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам, предоставлять Объект (его часть) в субаренду, безвозмездное пользование, а также вносить права по Договору в залог или вносить в уставный капитал хозяйствующих субъектов.

4. Платежи и расчеты по Договору


4.1. В соответствии с протоколом аукциона от _____________________ 

№ ____________ размер арендной платы  за Объект составляет ___________

______________________________________________________ рублей в месяц, без учета налога на добавленную стоимость (НДС).

4.2. Размер арендной платы за один квадратный метр площади Объекта составляет ______________________________________________ рублей в месяц, без учета налога на добавленную стоимость (НДС).

Расходы по оплате стоимости коммунальных услуг, эксплуатационные расходы, расходы на содержание и ремонт общего имущества здания, строения, сооружения, в котором расположен Объект, страховые платежи, платежи за землю, расходы по государственной регистрации Договора и дополнительных соглашений к нему не включаются в состав арендной платы.

4.3. В течение первого года (365 календарных дней) оплата аренды производится в размере, определенном по результатам аукциона. В последующие годы размер арендной платы изменяется ежегодно в сторону ее увеличения, размер рассчитывается методом индексации на уровень инфляции (сводный индекс потребительских цен в Свердловской области в процентах к соответствующему месяцу прошлого года), используемый для определения потребительских цен на товары и услуги в Свердловской области. 

Изменение технических характеристик объекта является основанием для оформления дополнительного соглашения к договору аренды объекта муниципального нежилого фонда Арамильского городского округа и не может служить основанием для перерасчета арендной платы в сторону ее уменьшения. 

Арендная плата по договору аренды не может быть изменена в сторону уменьшения.

4.4. Арендатор перечисляет арендную плату не позднее пятого числа текущего месяца на счет, указанный в разделе 10 Договора.

Если последний день срока внесения арендной платы приходится на нерабочий день, днем окончания срока считается ближайший следующий за ним рабочий день.

НДС и иные налоги Арендатор уплачивает в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.

4.5. Изменение размера арендной платы, предусмотренное пунктом 4.3 Договора, вступает в силу без заключения дополнительного соглашения к Договору. В случае изменения размера арендной платы Арендатор обязан внести арендную плату либо доплату за предыдущий платежный период по измененному расчету в течение десяти дней со дня получения нового расчета.

4.6. Расчет направляется Арендатору по адресу (в том числе по адресу электронной почты), указанному в разделе 10 Договора или может быть вручен Арендатору (его представителю по доверенности) под роспись. 

4.7. При наличии долга по арендной плате за предшествующие платежные периоды, платежи, поступающие по Договору, засчитываются, прежде всего, в счет погашения долга.

4.8. Обязанность Арендатора по уплате арендной платы считается исполненной со дня зачисления денежных средств на счет, указанный в разделе 10 Договора.

4.9. Нарушение сроков перечисления арендной платы по вине кредитной организации, обслуживающей Арендатора, не освобождает Арендатора от уплаты пеней, предусмотренных Договором.

5. Ответственность Сторон 

5.1 Истечение срока действия Договора не освобождает Арендатора от ответственности за его нарушение.

5.2. В  случае причинения ущерба Объекту Арендатор обязан возместить причиненный ущерб в полном объеме.

5.3. В случае нарушения пунктов 3.2.5, 4.4. и 4.5. Договора Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере двукратной ставки рефинансирования (учетной ставки) Центрального банка Российской Федерации (Банка России), существовавший в период такого нарушения, от суммы долга по арендной плате за каждый день просрочки (далее по тексту)

При прекращении договора пени подлежат начислению до момента исполнения обязанности Арендатора по внесению арендной платы.

5.4. В случае невыполнения обязанности по освобождению Объекта и его передаче Арендодателю в связи с прекращением Договора (в том числе в связи с его досрочным расторжением) в сроки, предусмотренные Договором, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в трехкратном размере арендной платы за месяц, предшествующий месяцу, в котором допущено невыполнение обязанности.

5.5. За   невыполнение  обязанностей,  предусмотренных  подпунктами 3.2.7, 3.2.8, 3.2.16, 3.2.21, 3.2.25, 3.2.26 Договора, Арендатор выплачивает Арендодателю штраф в трехкратном размере арендной платы за месяц, в котором выявлено невыполнение обязанности.

6. Особые условия

6.1. Предоставление  в аренду Объекта не влечет за собой право Арендатора использовать по своему  усмотрению  отнесенную  к данному Объекту прилегающую территорию. Запрещается размещение автотранспорта (автостоянок, парковок) на территории, прилегающей к Объекту (за исключением автотранспорта Арендатора), без согласования с Отделом Архитектуры и градостроительства Администрации Арамильского городского округа, а также с государственными органами, уполномоченными в сфере обеспечения безопасности движения транспорта.

При нарушении данного условия Арендатор несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.2. Отделимые и неотделимые улучшения, произведенные Арендатором, являются собственностью Арамильского городского округа.

6.3. Арендодатель, передавая Арендатору Объект, не обязан предоставлять ему техническую документацию.

6.4. Арендодатель не отвечает за недостатки Объекта, которые были  оговорены Сторонами при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта при его передаче.

Стоимость работ по устранению указанных выше недостатков  Арендодателем не возмещается.

6.5. Иные дополнительные условия.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

7. Изменение, расторжение, прекращение Договора

7.1. Договор может быть расторгнут:

по соглашению сторон. 

в случае одностороннего отказа одной из сторон по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Договором, в т.ч. при сносе здания, сооружения, строения, в котором расположен Объект (или который составляет Объект), а также в связи с аварийным состоянием конструкций здания, строения, сооружения (или его части);

по требованию одной из сторон по решению суда.

7.2. Арендатор не вправе изменять условия Договора в одностороннем порядке, в том числе, условия Договора о предмете.

Предмет Договора (Объект) не подлежит изменению в течение всего срока действия Договора, за исключением случаев изменения площади, номеров помещений, произошедших в результате уточнений технических характеристик при инвентаризации, либо в связи с капитальным ремонтом, перепланировкой и (или) переустройством Объекта.

7.3. По требованию Арендодателя по решению суда Договор может быть досрочно расторгнут  в случаях, когда Арендатор:

пользуется Объектом с существенным нарушением условий Договора либо с неоднократными нарушениями;

существенно ухудшает Объект;

более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату;

не использует Объект по целевому назначению (указанному в пункте 1.1 Договора), предоставляет Объект (его часть) без письменного согласия арендодателя в безвозмездное пользование, в субаренду либо передает права и обязанности по Договору третьим лицам, передает права по Договору в залог или вносит их в уставный капитал хозяйствующих субъектов;

не выполнил требования, предусмотренные пунктом 3.2.14 или 3.2.25 Договора.

7.4. В случае одностороннего отказа Арендодателя от Договора в связи со сносом здания, сооружения, строения, в котором расположен Объект (или который составляет Объект), а также в связи с аварийным состоянием конструкций здания, строения, сооружения (или его части), Договор считается расторгнутым в срок, указанный в уведомлении об отказе от Договора.

8. Заключительные положения

8.1. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются  законодательством и правовыми актами органов местного самоуправления.

8.2. Споры,  возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом, арбитражным судом Свердловской области в соответствии с их компетенцией.

8.3. Договор составлен в 3 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр которого передается Арендодателю, один экземпляр передается Арендатору, один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

9. Приложения к Договору

9.1. Неотъемлемыми частями Договора являются: 

9.1.1. Акт приема-передачи  Объекта.

9.1.2. План Объекта.

10. Реквизиты Сторон

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: Комитет по управлению муниципальным имуществом Арамильского городского округа.



М.П.

	Арендатор:

	

	

	

	


